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ARSA PAYLARININ DUZELTILMESiI DAVASI - DEGISIKLIKLERIN
BAGIMSIZ BOLUMLERIN DEGERINDE COGALMA VEYA AZALMA
MEYDANA GETIRMESI - DEGERE ETKiLi OLAN UNSURLARDAKI SONRAKI
DEGISIKLIKLERIN DIKKATE ALINMAYACAGI

OZET: Kat Miilkiyeti Kanunu 3. maddesinin 2. fikrasinin son ciimlesi hilkmii karsisinda degere etkili

olan unsurlardaki sonraki degisikliler, bagimsiz bélimlerin degerinde ¢cogalma veya azalma meydana

getirdigi takdirde dahi bunlarin dikkate alinmayacagdini hilkme baglanmistir.

(634 S. K. m. 3)

Dava: Dava dilekcesinde arsa paylarinin dizeltilmesi istenilmistir. Mahkemece davanin kabuliine dair
verilen hikmun temyiz incelemesinin durusmali olarak yapilmasi, bir kisim davalilar tarafindan yasal
stiresi iginde verilen temyiz dilekgesi ile istenilmekle, taraflara yapilan tebligat tizerine durusma igin
tayin olunan gunde temyiz eden davalilar ve aleyhine temyiz olunan davaci adina gelen olmadi.
Dosyadaki bitin kagitlar okunarak, tetkik hakiminin agiklamalari dinlenip, geregi disundldi:

Karar: Kat Milkiyeti Kanunu'nun 3. maddesinin 2. fikrasi hikmiine gore arsa paylarinin bagimsiz
bolumlerin degerleriyle oranli olarak tahsis edilmedigi hallerde, arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi
mahkemeden istenebilir ise de, ayni fikranin devaminda o bagimsiz bélumlerin degerinde sonradan
meydana gelen cogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez hilkmine yer verilmistir.

Davalilar savunmalarinda yapinin 1972 yilinda insa edildigi ve kat irtifaki tesis edildigi, o tarihte
yapinin Ust katlarinin denizi gérdugu, kuzey cephesinde sokak bulunmadigini ileri surerek, o tarihteki
durumu itibari ile deniz goren katlarin bu nitelikleri degerlerine yansitilarak daha ¢ok arsa pay!
verildigi, ayrica yapinin kuzey cephesinde yol vs. sokak mevcut degil iken, daha sonra bir sokak
acildigi bu sebeple o tarihte degerlerine uygun olarak belirlenen arsa paylarinda, sonradan ¢cogalma ve
azalma oldugunu ileri sirmuslerdir.

Sozu edilen 3. maddesinin 2. fikrasinin son ctimlesi hiikmu karsisinda degere etkili olan unsurlardaki
sonraki degisiklikler, bagimsiz bélimlerin degerinde ¢cogalma veya azalma meydana getirdigi takdirde
dahi, bunlarin dikkate alinmayacagini hikme baglanmis bulundugundan, davalilarin bu hususa yonelik
itirazlarinin bilirkisi raporlarinda incelenemedigi dikkate alinarak, bu konuda ek rapor alinarak ve
deniz manzarasi konusunda gerekirse sahit de dinlenerek hasil olacak sonuca gore karar verilmelidir.

Eksik inceleme ile hiikiim tesisi dogru gorilmemistir.
Sonug: Bu itibarla yukarida agiklanan esaslar g6z 6niinde tutulmaksizin yazili sekilde hikim tesisi
isabetsiz, temyiz itirazlari bu nedenlerle yerinde oldugundan, kabull ile hikmin HUMK'nin 428.

maddesi geregince BOZULMASINA, temyiz pesin harcinin istek halinde temyiz edene iadesine,
7.7.1998 tarihinde, oybirligi ile karar verildi.
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