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TAPUDAKI ARSA PAYLARININ DUZELTILMESI ISTEMi - DAVA KONUSU
YERDE KAT MULKIYETLI VEYA KAT IRTIFAKTI BAGIMSIZ
BOLUMLERDEN BAHSEDILEMEYECEGI - ORTADA DEGERLERI
BELIRLENECEK BAGIMSIZ BOLUMLER BULUNMADIGI - HUKMUN
ONANMASI
OZET: Kat Miilkiyeti Yasasina gore, arsa paylarinin bagimsiz bélimlerin degerleri ile oranli olarak
tahsis edilmedigi hallerde her kat maliki veya kat irtifaki sahibi arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi
icin mahkemeye basvurabilir. Dava konusu yerde kat mulkiyetli veya kat irtifaktl bagimsiz
bélimlerden bahsedilemeyecegine gore, uyusmazliga Kat Milkiyeti Yasasi'nin 3. maddesini
uygulamak mumkdn degildir. Clinki ortada degerleri belirlenecek bagimsiz bélimler
bulunmamaktadir. Arsa paylarinin yeniden diizenlenmesine iliskin davalar ana yapinin kat irtifaki veya
kat mulkiyeti stattsiin korudugu strece acilabilir. Bu davalarin agiimasi herhangi bir hak disdricu
sure ile de sinirlandiriimamistir.
(634 S. K. m. 3)

Dava ve karsi dava dilekgesinde, tapudaki arsa paylarinin diizeltilmesi istenilmistir. Mahkemece
davanin reddine, karsi davanin kabultine karar verilmis, hikim davacilar tarafindan temyiz edilmistir.

Temyiz isteminin suresi icinde oldugu anlasildiktan sonra dosyadaki butun kagitlar okunup geregi
disunaldi:

Dosyadaki yazilara, kararin dayandigi kanitlarla yasal gerektirici nedenlere ve dzellikle kanitlarin
takdirinde bir isabetsizlik gorilmemesine gore sair temyiz itirazlari yerinde degildir.

Ancak;

Davacilar vekili dava dilekgesinde, kat mulkiyetli ana tasinmazin arsa paylarinin yeniden tespit ve
tescilini istemis; mahkemece kat mulkiyetinin kuruldugu davanin aciimis oldugu tarihe kadar on yillik
hak disuricu strenin doldugu gerekgesi ile davanin reddine karar verilmistir.

Dosya icerisindeki bilgi ve belgelerden; dava konusu ana tasinmazda 11.03.1997 gunt kat
miulkiyetinin kuruldugu 17.08.1999 tarihinde meydana gelen deprem sonucu ana yapinin tamamen
yikihip enkazinin kaldirildigi, dava konusu yerde musterek mulkiyet hilkiimlerine gore tapu
olusturuldugu anlasiimaktadir.

634 sayili Kat Mulkiyeti Yasasi'nin 3. maddesine gore, arsa paylarinin bagimsiz béltimlerin degerleri
ile oranl olarak tahsis edilmedigi hallerde her kat maliki veya kat irtifaki sahibi arsa paylarinin
yeniden dizenlenmesi icin mahkemeye basvurabilir. Dava konusu yerde kat milkiyetli veya kat
irtifakti bagimsiz bélimlerden bahsedilemeyecegine gore, uyusmazliga Kat Mulkiyeti Yasasi'nin 3.
maddesini uygulamak mimkin degildir. Ctnki ortada degerleri belirlenecek bagimsiz boltmler
bulunmamaktadir. Arsa paylarinin yeniden diizenlenmesine iliskin davalar ana yapinin kat irtifaki veya
kat mulkiyeti stattstini korudugu strece agilabilir. Bu davalarin agiimasi herhangi bir hak disdricu
sure ile de sinirlandirilmamistir. Asil dava yoninden mahkemece verilen karar yukarida agiklanan
nedenlerle ve sonucu itibariyle dogru ise de gerekcesi yanlis bulundugundan, degistirilmek suretiyle ve
bu gerekce ile ONANMASINA, 03.03.2008 giintinde oybirligi ile karar verildi. (ag)
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