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ISLEMIN IPTALI ISTEMi - DAVACININ TASINMAZLARININ KIRAYA
VERILMESINDEN ELDE ETTIGi GELIRININ TICARIi KAZANC OLARAK
DEGERLENDIRILEBILMESI iCiN KIRALAMANIN TiCARI BIiR
ORGANIZASYON DAHILINDE YAPILMASI GEREKTIGI - HUKMUN
BOZULMASI
OZET: Davacinin tasinmazlarinin kiraya verilmesinden elde ettigi gelirinin ticari kazang olarak
degerlendirilebilmesi icin kiralamanin otel, apart veya pansiyon isletmeciligi gibi ticari bir
organizasyon dahilinde yapiimasi ve kahvalti, yemek, 0td, ginlik temizlik gibi bir takim hizmetleri de
icermesi gerekmektedir. Belirtilen tlrde bir ticari organizasyon dahilinde olmaksizin salt daha fazla
gelir elde etmek amaciyla tasinmazlarin ... adli platform Gzerinden gulnlik, haftalik veya aylik olarak
kiraya verilmesi elde edilen kazancin gayrimenkul sermaye iradi niteligini degistirmeyeceginden,
yazili gerekceyle bir kat vergi ziyal cezali gelir vergisi ve gecici vergiler izerinden bir kat kesilen vergi
ziyal cezalari yonunden davayi reddeden, gegici vergi asillarini ise kaldiran Vergi Mahkemesi kararina
yoneltilen istinaf basvurularini reddeden Vergi Dava Dairesi kararinin bozulmasi; davali idarenin
temyiz isteminin ise bu nedenle reddi gerekmistir.

(2577 S. K. m. 49, 50) (193 S. K. m. 70, 72) (213 S. K. m. 3, 134)

ISTEMIN KONUSU: ... Vergi Mahkemesinin ... tarih ve E:..., K:... sayili kararina yoneltilen istinaf
basvurularina iliskin ... Bolge Idare Mahkemesi .... Vergi Dava Dairesinin ... tarih ve E:..., K:... sayili
kararinin temyizen incelenerek bozulmasi istenilmektedir.

YARGILAMA SURECI:

Dava konusu istem: Davacl adina, tasinmazlarini ... aractligiyla kiraya vererek elde ettigi gelirin ticari
kazang niteligini haiz oldugu yolunda diizenlenen vergi inceleme raporu uyarinca 2022 yili igin re'sen
salinan bir kat vergi ziyai cezali gelir vergisi, Ocak-Mart, Nisan-Haziran, Temmuz-Eylul donemleri
icin re'sen salinan bir kat vergi ziyai cezah gegici vergilerin kaldiriimasi istemine iliskindir.

ilk Derece Mahkemesi kararinin dzeti: Davaci hakkinda diizenlenen vergi inceleme raporunda, 2022
yili gelir vergisi beyannamesinde yalnizca gayrimenkul sermaye iradi beyan ettigi, www...com.tr adi
ile hizmet sunan ve faaliyet konusu glnluk ev kiralama hizmeti veren kisi ve kurumlara musteri
bulmak olan e-pazar yerini kullanarak tasinmazlarini giinlik/haftalik/aylik olarak kiraladigt, elde ettigi
hasilati (izerinden ... tarafindan % 3 komisyon kesilerek kalan tutarin yatirildigi ve s6z konusu tutarin
matrah farki olarak dikkate alindigi olayda, davaci tarafindan adina kayitli tasinmazlarin farkli
tarinlerde farkh kisilere kiralanmasi, bu kiralama islemleri icin ... adli sistemin aktif ve devamli olarak
kullaniimasi, ilgili tasinmazlarin kisilerin kullanimina hazir bulundurulmasi, konutlarin teslimi, kalma
srelerinin sonunda konutlarin teslim alinmasi hususlarinin belli bir organizasyon gerektirdigi,
kiralama faaliyetinin devamli olarak gerceklestirildigi hususlari dikkate alindiginda, davacinin dava
konusu dénemde s6z konusu kiralama faaliyetinden elde ettigi gelirin ticari kazang niteliginde oldugu,
davaci tarafindan, s6z konusu faaliyet nedeniyle %30 - 35 maliyete katlandiklari ifade edilmisse de bu
giderlere iliskin herhangi bir belge sunulmadigi dikkate alindiginda, faaliyette bulunulan sektére
yonelik incelemelerde tespit edilen %20 maliyet orani esas alinarak yapilan hesaplama yéntemiyle
belirlenen matrah Gzerinden salinan dava konusu bir kat vergi ziyai cezali gelir vergisi ile gegici

Sinerji Mevzuat ve ictihat Programi Sayfa1/3



vergiler tzerinden bir kat kesilen vergi ziyal cezalarinda hukuka aykirilik bulunmadigi ancak mahsup
dénemi gecen gecici vergi aslinin aranmayacagi gerekcesiyle gecici vergi asillari kaldiriimis, diger
yonlerden dava reddedilmistir.

Bolge idare Mahkemesi kararinin dzeti: istinaf bagvurularinin, usul ve hukuka uygun oldugu sonucuna
varilan Vergi Mahkemesi kararinin kaldiriimasini saglayacak nitelikte gortlmedigi gerekgesiyle 2577
sayili Idari Yargilama Usulli Kanunu'nun 45. maddesinin 3. fikrasi uyarinca reddine karar verilmistir.

TEMYIiZ EDENLERIN iDDIALARI: Davaci tarafindan, emlakci olmayip miilk sahibi oldugu, bir
takvim yilinda birden fazla kisiye kiralama yapilmasinin kazancin gayrimenkul sermaye iradi olma
ozelligini degistirmeyecegi, s6z konusu gelir gayrimenkul sermaye iradi olup bunun da beyan edilerek
vergisinin 6dendigi, ticari kazang kabul edilerek vergilendirilmesinin kanuna aykiri oldugu, mulk
sahibinin malkund ilanla kiraya vermesi ile ... sistemi izerinden kiraya vermesinin olayin mahiyetini
degistirmeyecegi, inceleme elemani tarafindan hicbir somut tespitte bulunulmadan, karsit inceleme ve
arastirma yapilmadan, maliyet dikkate alinmadan rapor diizenlendigi, kiraya verilen gayrimenkuller ya
da kiracilar hakkinda somut bilgi bulunmadigr ileri stiriilerek kararin aleyhe olan hiikiim fikrasinin
bozulmasi istenilmektedir.

Davali idare tarafindan, hukuka aykiri oldugu ileri siiriilerek kararin aleyhe olan hikim fikrasinin
bozulmasi istenilmektedir.

KARSI TARAFIN SAVUNMASI: Taraflarca savunma verilmemistir.

DANISTAY TETKIK HAKIMI ...'IN DUSUNCESI: Taraflarin temyiz istemlerinin reddi gerektigi
dustnulmektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Danistay Ugtincii Dairesince, Tetkik Hakiminin aciklamalari dinlendikten ve dosyadaki
belgeler incelendikten sonra geregi gorusildu:

INCELEME VE GEREKCE:
MADDI OLAY:

Davacinin 2022 yilinda tasinmazlarini ... adh platform tizerinden gunliik, haftalik ve aylik olarak
kiraya vererek elde ettigi ve gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan ettigi gelirin ticari kazan¢ oldugu
ve ticari kazan¢ hikumleri dogrultusunda vergilendirme yapilmasi gerektigi yolunda diizenlenen vergi
inceleme raporu uyarinca dava konusu tarhiyat yapilmistir.

ILGILI MEVZUAT:

213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3. maddesinin (B) fikrasinda; vergilendirmede, vergiyi doguran olay
ve bu olaya iliskin muamelelerin gergek mahiyetinin esas oldugu, gercek mahiyetin, yemin hari¢ her
tirla delille ispatlanabilecegi, iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya olayin 6zelligine gore
normal ve mutad olmayan bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kilfetinin bunu iddia edene ait
oldugu dizenlenmis, 30. maddesinde; resen vergi tarhi, vergi matrahinin tamamen veya kismen defter,
kayit ve belgelere veya kanuni 6lgllere dayanilarak tespitine imkan bulunmayan hallerde takdir
komisyonlari tarafindan takdir edilen veya vergi incelemesi yapmaya yetkili olanlarca diizenlenmis
vergi inceleme raporlarinda belirtilen matrah veya matrah kismi Gizerinden vergi tarh olunmasi seklinde
tanimlanmis, maddenin vergi matrahinin tamamen veya kismen defter, kayit ve belgelere veya kanuni
olcllere dayanilarak tespitinin mimkin olmadigi halleri diizenleyen bentleri arasinda sayilan defter
kayitlari ve bunlarla ilgili vesikalarin, vergi matrahinin dogru ve kesin olarak tespitine imkan
vermeyecek derecede noksan, usulsiiz ve karisik olmasi dolayisiyla ihticaca salih bulunmamasi ve de
tutulmasi zorunlu olan defterlerin ve verilen beyannamelerin gercek durumu yansitmadigina dair delil
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bulunmasi halleri re'sen tarh sebebi olarak 6ngorilmas, ayni Kanunun 134. maddesinde ise, vergi
incelemesinden maksadin 6denmesi gereken vergilerin dogrulugunun arastirilmasi, saptanmasi ve
saglanmasi oldugu kurala baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70. maddesinde; maddede sekiz bent halinde yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan
kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu; ayni Kanun’un 72.
maddesinde ise gayrimenkul sermaye iratlarinda gayrisafi hasilatin, 70. maddede yazili mal ve haklarin
kiraya verilmesinden bir takvim yili iginde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden ya da aynen
tahsil edilen kira bedellerinin tutari oldugu hikiim altina alinmistir.

HUKUKI DEGERLENDIRME:

Davacinin tasinmazlarinin kiraya verilmesinden elde ettigi gelirinin ticari kazang olarak
degerlendirilebilmesi icin kiralamanin otel, apart veya pansiyon isletmeciligi gibi ticari bir
organizasyon dahilinde yapiimasi ve kahvalti, yemek, tdi, giinliik temizlik gibi bir takim hizmetleri de
icermesi gerekmektedir.

Belirtilen tiirde bir ticari organizasyon dahilinde olmaksizin salt daha fazla gelir elde etmek amaciyla
tasinmazlarin ... adli platform tzerinden giinlik, haftalik veya aylik olarak kiraya verilmesi elde edilen
kazancin gayrimenkul sermaye iradi niteligini degistirmeyeceginden, yazili gerekceyle bir kat vergi
ziyal cezali gelir vergisi ve gegici vergiler tizerinden bir kat kesilen vergi ziyail cezalari yontnden
davay reddeden, gegici vergi asillarini ise kaldiran Vergi Mahkemesi kararina yoneltilen istinaf
basvurularini reddeden Vergi Dava Dairesi kararinin bozulmasi; davali idarenin temyiz isteminin ise
bu nedenle reddi gerekmistir.

KARAR SONUCU:

Agiklanan nedenlerle;

1.Davacinin temyiz isteminin kabuliine,

2.Temyize konu Vergi Dava Dairesi kararinin BOZULMASINA,

3. Davali idarenin TEMYiZ ISTEMININ REDDINE, 14/04/2025 tarihinde oybirligiyle kesin olarak
karar verildi. ()

Sinerji Mevzuat ve ictihat Programi Sayfa 3 /3



